Objektdokumentation

Moderne, renovierte Attika-Wohnung
mit traumhafter Weitsicht zur Miete

Adresse: Chamerstrasse 39, 6331 Hiinenberg

Wohnfliche 91 m?(+66 m” Terrasse)
Zimmer 3.5

Stockwerk Attika

Baujahr 2018/19

Verfiigbarkeit nach Vereinbarung

Nettomiete: CHF 4'000.- plus NK (Akonto CHF 500.-) / Monat
Miete total: CHF 4’500 / Monat

KONTAKT: Wolfgang Kdppel, TELEFON: 079570 0313, E-MAIL: wolfgang.koeppel@koeppel-legal.ch
Details fur die die Vereinbarung von Besichtigungsterminen: siehe letzte Seite.




Chamerstrasse 39, 6331 Hiinenberg (Quelle:GoogleEarth)

2.Stockwerk - Attika (Terrasse mit Markisen)
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Lage / Katasterplan
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Lagebeschreibung

Das Mehrfamilienhaus "Landsicht" thront majestatisch am Dorfeingang von Hiinenberg
und bietet einen atemberaubenden Blick in Richtung Cham und in die Zentralschweizer
Berge. Nur wenige Schritte entfernt erstrecken sich grine Wiesen und malerische Wege,
die zur Erkundung einladen.

Die erstklassige Lage ermdglicht es, sdmtliche Annehmlichkeiten des téglichen Lebens
bequem zu erreichen. Ob 6ffentlicher Verkehr, Banken, die Post, Schulen oder diverse
Einkaufsladen - alles ist fusslaufig oder mit dem Fahrrad schnell erreichbar.

Die Parzelle des Gebaudes grenzt auf der Ostseite an die Landwirtschaftszone, was einen
unvergleichlichen Ausblick in die Ferne ermdoglicht. Dies gilt insbesondere fir die
majestatische Sicht auf die Berge. Das Gebaude selbst ist nach Stiden ausgerichtet und
geniesst somit den ganzen Tag Gber optimale Sonneneinstrahlung. Dieses Anwesen ist
ein wahrer Ort des Genusses und der Lebensfreude.

Entfernungen
Supermarkt 700 m
Primarschule 650 m
Arztliche Versorgung 750 m
Bushaltestelle 90 m
Autobahn 3 km
Bahnhof (Cham u/o Hunenberg Zythus) 2 km
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Objektbeschreibung

Die Wohnung befindet sich in einem Mehrfamilienhaus mit lediglich drei weiteren
Einheiten, welche alle stolz von ihren Eigentimern bewohnt werden. Diese Wohnung
thront im Attika-Geschoss des Gebaudes und bietet einen direkten Aufzugszugang.
Dartber hinaus punktet das Gebaude mit einem grosszugigen Kellergeschoss, das nicht
nur Platz far die Tiefgarage bietet, sondern auch verschiedene individuelle Kellerabteile
bereithalt. Als besonderes Highlight gehoren zu dieser Wohnung gleich zwei
Tiefgaragenplatze.

Was diese Wohnung wirklich auszeichnet, ist die aussergewohnlich grosse, sonnige
Terrasse, die sich um die gesamte Wohnung erstreckt. Ein wahrer Panoramablick in alle
Himmelsrichtungen erwartet Sie hier und ladt dazu ein, jeden Moment zu geniessen.

Dieses Wohnobjekt entspricht einem erstklassigen Eigentumswohnungs-Standard. Es
besticht durch moderne Architektur, grosse Raume mit hohen Fensterfronten und eine
exzellente Lage, die mit einer atemberaubenden Aussicht gekront wird.
Willkommen im Komfort und Luxus vereinenden Wohnen!
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Ausstattungs-Beschreibung

e Die frisch renovierte 3. Zimmer Attika-Wohnung hat eine Wohnfldche von 91m?
plus Kellerabteil mit 7.4m?

e Baujahr 2018/19

e Modernster Minergie-Standard - erstklassige Bauqualitat

e Heizung und Wasseraufbereitung Gber Fernwarme

e Individuelle Raumtemperaturregelung

e Grossflachige Fenster und Schiebetlren mit dreifacher Isolierverglasung

e Kiche mit Glaskeramikkochfeld, Backofen, Steamer, Kihl- und Gefrierschrank
und Dampfabzugshaube der Marke V-Zug

e LichtspotsinderKiche, in den Badezimmern und im Flur in der Decke integriert

e 2 Nasszellen mit Badewanne, Dusche, WC und Bidet (u.a. der Marke Geberit)

e Separates Reduit mit Waschturm (Waschmaschine und Tumbler der Marke V-Zug)

e Grosser Einbauschrank (Innenbeleuchtung) mit Spiegeln im Schlafzimmer

e Integrierte Garderobe im Flur mit Einbauschrank

e inklusive atemberaubendem Blick in die Alpen

e Aufzugvon der Tiefgarage direkt in die Wohnung

e Geradumiges Kellerabteil (belliftet), zusatzlich bereits eingerichtet mit Regalen

o ZweiAutoeinstellplatze in der Tiefgarage sind inklusive

e Ladestation fur E-Fahrzeuge kann nach Absprache realisiert werden

e Inder gesamten Wohnung und Nasszellen Keramikplattenbdden (hochwertiges
Feinsteinzeug) sowie Holzbéden (Parkett) in den Schlafrdumen

e Sonnen-und Wetterschutz mit Verbundraffstoren ebenfalls elektrisch gesteuert

e Grossziigige Terrasse (66m?) mit Feinsteinzeugplatten und zwei
Knickarmmarkisen (elektrisch gesteuert)

e Direkter Zugang zur Terrasse von allen Zimmern der Wohnung

e (Gerateschrank aussen auf der hinteren Seite der Terrasse

e Wasser-und Stromanschlisse auf der Terrasse vorhanden

o Integriertes Deckenlicht und seitliche Lichtspots auf der Hauptseite der Terrasse

e Aussenplatz(Vorplatz)am Hauseingang, Griinflachen und Veloraum zur

Mitbenltzung
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Eindrucke

Wohnzimmer

e hochwertige Keramikplattenboden in der gesamten Wohnung (mit Bodenheizung)

e hohe, grosse Fenster sorgen fiir maximales Tageslicht
|
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e eingebaute Lichtspots
e hochmoderne Kichengerate
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Schlafzimmer 1

e direkter Zugang zur Terrasse

e automatische Lamellenstoren
vorhanden

e (Grosser Einbauschrank mit
Spiegeln und integrierter
Beleuchtung
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Schlafzimmer 2

o direkter Zugang zur Terrasse

e hochwertiger Parkettboden
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Badezimmer 1

e grosser Spiegelschrank und
Waschbeckenunterschrank vorhanden

e komplett gefliestes Badezimmer mit
moderner Badewanne
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Badezimmer 2

e grosser Spiegelschrank und
geraumige Schubladen unter
dem Waschbecken

e komplett gefliestes Badezimmer
mit moderner Dusche
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Flur / Eingangsbereich

. Lift fihrt direkt in die Wohnung

e Eingangsbereich vom Treppenhaus mit
eigener Treppe zur Wohnebene

__________________________________________________________________________________________________________|
WOLFGANG KOPPEL, TEL.: 079 570 03 13



e Langer Flur mit integrierten
Lichtspots in der Decke

e FEinbauschrank und
integrierte Garderobe

e Sonnerieanlage mit Kamera
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Terrasse

e Terrassengrosse von 66 m?

e Weitsicht Richtung Cham (Geb&ude grenzt an die Landwirtschaftszone)
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Wasser- & Stromanschluss vorhanden

elektrische Sonnenmarkisen

integrierte Deckenlampe und
eingebaute seitliche Lichtspots
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Grundrisse

Grundriss Wohnung
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Grundriss Kellergeschoss

2 Tiefgaragenplatze (hintereinander) inklusive
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Kellerabteil (7.4 m?) mit Holzgregalen inklusive
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Kontakt & Besichtigungstermin

Ansprechpartner Wolfgang Koppel

E-Mail-Adresse wolfgang.koeppel@koeppel-legal.ch
Telefonnummer 0417870332 / 079570 0313

Mdgliche Besichtigungstermin-Zeiten nach Absprache (ab Januar 2024)
Weitere Unterlagen / Informationen weitere gewiinschte Informationen oder

allfallige Ruckfragen zur Wohnung beantworte
ich Ihnen gerne bei persdnlicher Nachfrage
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